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SVOLCIMEN IO DF]I- PROCESSO

ì.a sr,r:ìcia* proponeva ricorso il q.[l].2009 avversl l avvisrr,li i|.!'r'jLrII,| ìrII'

jr(r ì ililrr 200"tr. erlesso dnll'Agenzia delle Fr,nlrate riì l*ccc chc a!i\, r'\':,l.jl./ rrr'r

- l,inilc<jrrcibiliià di quote d'ammortanrento sl fàbbricali 0fr € ni; -i5t, -l-

' i nraggiori rictYi deri]'anti da canoni di lo.aziorÌe n{rrì f()rrliibilirl:;ìlr 1)"'r

ii,1,t.229.o0.

1 ,r !i)('rJ{i ricilrrellle e{tccpi!a che:

1r iì;lrLlii:o di conservazione delle fatture d'i:cquisto per r .1)'rli i,iirilitiì7/i1ir.

rirriti :rlJa costruzi<:ne d'im,nobili. è di dieci ennì dalla iliriiì ilclir.

rrrislrrzìorte. serondo qÌlanlo dispttstc tlalì'art.2220 riti ctrl.L rr .lllir irrrr.t Lìr

lilntr r.orì elr stlta in grado di esibire le ihrlurc antenorì all arirì(1 i')r)1 1 ìir:! i'

riì rcrif ica nel 2ff)?), pur se I'ammonarllento degli inrmÒbtli rrn (oiÌrcIì1r1,r r.rl

l ;,pyrlicazicine della pcrcentxaie del -l% e quiiìdi nell iirro rl .1.ì lrirIr

Jlrihianrrva !'ar-t.22 del DPR 60Oi M?-l sccondtr ii:' "l t '.r riitr:tL' | !)tìi!tl'itt

rhltligatrtit . . . rlct,no t,sttt'e cotL.\?rrù!è.//ìttrt u qtnnLl,, , ,"r ,1,. i, 1 )1t t

tt, t,:t-l itttlli rtlafivt dl t'arri.rporulente ptrittdt.. d'i»tttotia (l l o ! Tl ì l iì (i ll ar . il\

rrn11.5'co.. L.2l2l21{n "kIl( obbliS() not pltò L'atct!t't.t' ii i,:tttrìttt rit,it,'t

r;ltti ,.bllit !ttrtt cntdndliot1r o ltirmoair.tu:" - I''eleltrrt. tl Icgr:lt,r tlcl l'trlr

:rrrnrorlit:r"trbili. regOlarmentc tal'lut0 a itggiornrfO nC.Sli annì.;rirìtttzl;rrll rirr rr

,,rÌrirc tiegli irnrnohili che le qttote d'ammorlàntfnlo nn!lr!llrl frilirlrrlr jrr'i

*.orro iir gi i esereizi.

I ) f'(r tiL\ chc riguardàva i canoni di locazione, ir !rool( (ìalllì trìrrlr'rir1

r!ìnlpr()valiì dei !clcàlari.l'azìenda aveva provveduto nel :Ll(,r+.ld fillfiliiiÌ rrf iir

rreLìito l stralcio dei canoni non riscossi e a re(ligeie rìir.r!t) r'0rliliì1i1):ìal

cr:nlronri dellr difitì ryf} e delia ditla rylti. "f fif ii,l
( r.'r'1ì stiìl:r :,rriche un accordo conlpelìsalivo con acquisizionc ilclllr irrri.ll

': , ,-ir:ri\;r i-.,\gtlzia delle ìint.iiie insisiexdo per la raliCiil (lr'ilir.irri;lrllr'rl"

i ri,:ìiii.r. I iri Ir.iirci;lii espressi ilalla Suprenta Corte {i,*rilcttr-': rt I li'ì I lr|1 I 
.

,.1,:'-1 I liri)l . rr.l ll09r'21tr,,ì) sccondo cLri il coutribucntt è obblrS.rl" ,' L 'ri".l 'l I "

rl:.' ìrgrltrrr:tr il dcl|azionf. ìl questo caso le iataure originaric c{'acquist0 ilrr tttir'i ' r';t'

i,rlrralizzriti in irnrnobilie soggelti ad ant lllortarr e n lo t:ltracieccitltale

t.'



P,:t tiar cltc (Olìcr'nìe ì rriinoni di locazion"r. alcula plol: riil slxta dnia dtli'inlrrrlirrLrrr,

rr(rpcr() girliJizirlc (d in ogni aaso. lrattarìdosi di immobìli iìd uso Il()n abitaliv(ì. ìì

i;rrlrrtlf ,:li locaziorte eldr!iì corììurlqre dichiarato valendo iJ iÌì{ll]lrjrìt(r ibrnLrliro tìcl

rcilrlilo i rri;n qucllo percetlivo, cor:rc da clrrolarc n.l0l dcl 19.05.1(X.X") dell'Au,-'rrzlt

r r,'ilc f' rt' itc

lJrcsentarii nrerrrorie la sociùtiì ricorrcntc facentjrr piesente che le !rr)lco/-r (lcllil

Srtprr':trla (ìrr1g .;,',,a dali'[]l'l'icio et'ano in materia di lra. qt:indi non l)anincrli l1 rlir)
iI r'!ìu n],i. c cbe la dittir aver,a subilil !ati controlli ]legli anni. tli tri irr,-r propri0 rtrri

l{l()(r. c()ll csihizìone di liìltura e dì tuttx l docttmentazione lelatìv'ì'ìll'iltlivilà !\1rlll.

l'tl i carrorri rlì lt>cazir-,ne nrilr incassatì. rìterrrva t'ha nresse pieno r,:tlott lit

rliclritrraz.ionc rrrsa ilall'Avv.Fiore r coniernra rlella rlillicoltà di lecLrpero.

l-rr ( rrrrilliirionc'l-rihrrtarir Plovinciele di I-eccÈ sez.lr. col sellalzl lì.50r lrla). farir

il )(1.()('.ltx)() r depo\itata ìl 2r.{.}{).:010. in parziale accoglinrrntc: drl ricr-',rst,. arrtullrtra

l'irrl-rrrrrr;rto arcenaÌÌìeìì«) nalla prdc relativa alle quarte dì arnrlrorlàlll(]lllo. t' l()

r0rrl crnta!i: ncl reSao, SpCSC Corìlpcnsiìlc.

f o'l rJecider,':r rilerlendo. al punto 1) drl rirorso. che la socìetà Lr-rrtlrihtteni* ct)ìì1ììrì(llr!'

rì.rì a\'(v!r rrll,un obttlÌgo i1ì c{)nservrzii)oe (lella do( urì)rntazi()ne i:}llrc i1 tertninr: iii ilirli
litrti-

( (\nsideravn inoltre clrc I'Agenzia dclle ll,ltrate aveva svolto verifichc. tl;r uilitntt atlcllc

rìrli'iìrno l(D(>. acquìsenrlll la docutùenlszionc pcr ctli ota reitera\a lr rithtcrlrt. itr

(:(ìrì1,r5lo gn il prirrcipir: fissatù dall'art.l0. Ico.. della l-.2lli2(Xnl- srct)rl1lo ctr; 'r

t-itlii'nj'ti tt(r trmtribttttttt ( Antnt inisl t {t:.it,,tr.' Finantittrio.\otu) it llt()tliitli tl yriti, if it'

,ii fi,,Hri, ,,, ,r,ttr,::u c btu'uu.ltLb"

QLìlrìrl(, iìl ì)lìllo 2). la risotuzione o l'inntlertpitnenlr: non ti'<ttlÌlvatic in manicrl r.erllL c

rlirrttrlr ia rinLtrcia itll'ir:casso ir' quirìdi alla cortabjlizzazìoni: dei ririr.il <rii ('IìI Iir'liIiIì-

rltrlrhra.

'\;lpcllava l'Agenzia (lclle [nlnrte cÒnsiderarldo l'obbligo pc'r il

forsar.\'iai{1ne di ttitln {ìuelll di)c Lllne,ì ltliollli idotlea I prorere il

r'{:\r0 c c()r(erìiiflrc lrì dedl]lrbii;tiì (iI questo ciìso trlll)ite la protetlttr;t

iiei erspi{i. ndrl.

(0ntlibr,(rìlc ili

\()\lCiìllllCill,) ilal

(l'ilrìllìt()rlalìlelllr' :]l\
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Ciò in base al pricipio di cenezza- dei costi e in linee con (luantÒ prescritto dagÌi artt.l{i

e l09del l U^che seguondratiJYsrrì;arrici clistint'e dalie dìsposrzioni del codicecivile.

Sui conrnrlli già elfettuati, assr:meva di essi l'irrilevanza, contrariamente al disposto dei

plin:i giudìci. per la possibile nuova verifica in esercizi futuri dei criteri rJi regolarìt;ì

dellii procedura di amrllonamenlo, senza preclusione di sorta.

L.-arnentava. peraltro. alche la rnancata esibizione di fanure per costi soslcnrrli

successi vanrente al I !IJ{r.

Prcsenlirva fippcllo ixcidentale ta'ffIl chiedendo prelìrninarmente dichiararsi

l'inanrnrrssii:ilità dell'appcllo dell'Lltficir:, in quanto retlatto con argorncrlaTrorll

ripetitive del prirno grado di giudiz.io.

Ribadiva il corretto pronuncianìento dei primi giudici sulla sufficienza della regolare

eolrscrvazione eil esibizionc di tutta la documentazion€ conhbile a far dala dieci enni

da lla cornpilazione. in conforrnità alla normativa civilistica e fiscale.

Per quanto àl pun«rÌ 2) del ricorso, rigettato dai prinri giudici, richiarnava ia sentettza

rr.(i9ll del 7.05.2003 con cui la Corie di Cassazione rigettava l'inte rpretazione tlella

legga tendente a tassare il canone di locazione indipendentemente dalla percezir:ne

de llo stesso.

OSSERVA

QLranto deciso dai prim! gìudici deY'essere conferntato. alche se con rrroli\a/r')rìi

parzìalmente difformi.

Si respin$ I'eccezione di inammissibilità fana dalla socielà contribuente rigrrardo

allappello rlell'Lllficio, considerando che ìo stesso utalizta il dìsposto dei prinri giudio

e lo censura. peraltro. con varie àrgomentàzioni esplicative'

l,aqtleslioneCÒnlroversasìappunta,neil,ambittldelpunlol)delricorsointrodttl(ivtl.

sul) obbligo di conservazione delle scritture contabili per più di dieci anni'

Ir parlicÒlare, ncl caso in que§tione' si tratm delle fanure d'acqristo - non esibile ' per

qr:ei costi che. capitalizzati" costituivano il valore dei cespiti Immobiliari soggcrli

rrr:ora ad anlmoftamento nell'anrro de lla verifica'

Quanlo soslerìLlto dall'Amnrinistrazione al proposito merila attenta ccrnsiderazidrte: in

amhilo tìscale, il termine dr cotlservazione tlelle scritture oontabili è più lrrngo di qtrello

,1.',
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irrL\rsir) (liìl (.({iicc cir,le. ln parlir-:rrlare. l,anicolo 22 rìel DIrR (dX) l9l.l stahilisr:r:,.lre
''I. \ttifiì!tL ,r:ttiahi!i !...) di\,{)tu),..r.rrrr,,.r,rrr1rr..r,r, lìte a tiuunt!t: lt}l \ituìt, tlt,iìitiii
iit tttr i'ttrtttit,ttti n,latiti ttl t:rtrritJtl;111Jyn7r, perirtLl, tli it,1,i,.1,171, 1.., :i,-rssLr erli,.r,lLr

l)r.\rri!e. lrtrò. ch., l!.rirbliso perrtranr 'trrrlv ollrc: il !t:rtriittt, \ttirilii,t tl«il .tit :::{t ,1, I
, rtjt, t t.irilt r',la,tltrc lt,,g.qi iributurij,' .

Illrl qriidr(-r lcgisllti'. c*ìetle qrrincli cht {ie!,tssere titteliìt. l,irte,r.r:sc
rl'll'''\rììnìirisrraT.i.rre ar c.ntrorì'dcla c(lrrefta treduzione del f(rsto azirndarc a(r i
r)r'!;\a) r1rel!: der r:rrntrihucrlc docg11',gp1r111. ,aftdrri\.ì sussi:r,irìza e r'r1Ilì{n(rìràrr.
Irrlc prinripro lo:r può sirbrre una lirritazione ncl caso di arnrììr)Triinì.,nli dr br.rìi

:rcrlrristirri dl 0lrrr.' dieei anni (ner r'lso ìn r:sarre acilrrisiri clrn capìlalizzazi6nr:,ili rL,rlr

rl r'scrtiz-ior e prevale anchc sul clisposlo rJcll,art.l3. cir.j, clella l_Èggc 2l Z/20i.ìO \c(.(ì (ir.
LUt l-'ahbiiyrt li t.onsutttaiotp di ali Ì ili)..tufientì..ttrtbilìtrt:':oli Llft:lti tt.il;tiLri1. p,.,1

i't,i, r,., elt'r, il t<nuìrtc di dit:tiunnl rlol!* loru ort«tru:.itn., (t dull,_t iot-r f()tnttt:]1)lt,

l)crchò 11o.l11iì di (arattcrd gcneriìlc cììd nolì p ò sntetìlire qUx to all,trt.22 crt;ì1(r. !)\.!.drL!

l'rrblrlrg rli eorrscrv;izionc di iìiri c{rnrìesso all'orrr.rr- probatorir-r a carico r1 c6i rri,rrc rirrt
yalrrt i;t r l,.,rl L rz io rr c .

Irt rtr;rrr;ri:'ì ili ntcri(o. si nr,'ta perrì chr. al dì lì dell'aspr."tto teoricrr ciL.i lrr.l;r tJi

r{ìll]ìrir\'illr{)lra drlle lillÌura. I'Agcnzia nor [ìcriL, ]rr discrrssione rru l'ilercrrziL lli Jl

t()rìr,]clr!rza rli alcrrnir dtllc quotc (j'iìrì ìor-trrrerìto derjotte nell'anno. {}\.\'crt) lri)Tì

:oilei-r ilrrlrtri iJi sortl punlunli sl ciiì che entergc clrilrral:eiìtc e spn?:ì iiirrarrrrrri ,r

t:orrtziÒrii.giai reaistro dei bcni anlrnonizzabili dr.rve gli ìilìnìobilì -{(1r(} rr(iii,rrti

nrìl';rrrc, rlr acqirisiziottc cot-rìe pnrc !'arlln(ltallento a!lno pet rrutrr r,,al :rr.
conrl;lc-{so. socontlo le reg()le di una contabtiità regolarnle,ìtù lcnuta.

l.ttti'rge r:hc llirrndc I'lllfjcto polev:l lr(ì!,are riacotÌttr) alia lcgolalitli dcllr, rJcdLrztori.

ttcll'lltttl l{lil+ \,ctillcato. paI rl!tilllt{) l lle qur}1c d'ilntìtl)rttitn€}ì1i,.

Irr or:ni caso-occrirre considerlre anche chi: vì crano stari ulterioti pieecilanli r"pczrrl
(lclll r,)nt;ìbilitiì r c(r!ltrolli ncgli anol. rÌon snlentiti ilall'tlfficir-r. chr pllre tolsir\,i! i.l

ilrrrtlo tii lellficare ripclirtanìentf e in anni successivi lil corrt-tlcz7-a delìa l)ro(cdrlril .Ji

illììrììorlij,ìrr'r]l() Ceì b; i intrrrrLbjli adollÀta. In quesio caso, lale diritto r!rI iì \int(ì

iìppiù,r0 rs.ririlar{r. al di là rlell:r richiestl inevasa di c-(ibjzìone di latttrrt. chr di pel 'ic

rort ittlieia ll crrnl.abjlit:ì nel slrr){rìrììple\\,, r Ir,,n inrl)li( r un'iliotrsi tii crasionc.
')
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Nel sensi: che l'onere probatorio è stalo conrunque assolio negli anni dalla socictiì

r:onfribuente c nelsun appunto o dubbio di sqna sllllc deduzioni operate ò stato Posk)

nell'accertamento su cui la Comn:issione possa csp:inrersi, diversamente rluanlil-i(andi)

ildichiarato.

5ul pLrnto. q Lrind i, si [itie e che I'appello delì'Agenzia non lrovi fordamenlo.

Per (luanto riguarda il punto 2) rleiuiicorso introduttivo, quanlo decìso tlai primi gitrcliri

rlcvc csse re confelmato.

Ciil rìon tanto per la dubbia possibile esigibilità e riscossione del credito deriY;ìnte dai

r:anoni dì locazione - in questo caso l€ affernazioni dell'IL costituiscono un

inclizio cliscrezionalmenle vaiutahile e non soflo dirimenti perchè possono essere §lalc

rese per nìolivi eliversi - mq perchè, del tùlto impropriarriente e contravvcnerldo ai

pr.ineipi contahili nonchè alle nolme iribtrtarie concernenti la.valutazione dei crctlitì la

ditta ha annllllaro nell'anno stesso il cledilo e iì ricavo connesso oppure ha addilittttra

omesso sernplicemenle di contabilizzare le falture per canoni atrivi di locazlonc.

Nel senstr che. nell'anno, era soggerto a tassazione il fitto rlerivante dagli immobili

inc!iperrclentenrente clalla percezir)ne. salvo proccdcre in un sccondo tenrpo allrt

r:()nraltiìizzazione tii perdita su crediti,con dìntostrazione d€ll'inutilità deìl'azione legalc

di recrrpero intrapresa o da intraprendere.

!.{) sLùnr(l delle tattrtre. utilizzato contnbilrnente, altera la procedura necessariii cla

esplicarsi c nr:n tlà certezza sllla corretlezza della tasSazione, §carni gli elemellti ded(rtli

per affergare l'inesigibilità dei crediti tout coun.

Peraltro, in caso di accordo compensativ0 palesato dslla stessa ricotrente, il !'icav(J resta

tassato e a fronlc del credito vengo[o contabilizzali tra le attiYità patrìnìonia]i i beni

acquisitì (da yalutare) o ristoro della pendenza, con possibjlità di arlnr:trre la perdita su

crediri ra i costi d'esercizio soìtanto per la differenza di importi laddove il valore dei

herrr vl tnrrt,rre opputc la soprar veniellza ,lttivc nel caso sia nlagBiore'

l-'appello incidenlale sul punto non può trovare quìndi accoglimento.

La sor:conrbenza di entramhe le parti sulle questioni apPellate ia rlteDcre che sttssrstatttr

rnotivi rli cqllitlì per compensare lc spese.
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f(l\l

Ll l- Lrrtrrrisriottc risclta t'lpp.llo Prìlr.ipal. dcll Atenzia dcllc t-rrtratt dr L'ir1'rr!]

:rrrrrso la scntcrzà n.502,'l:l(). rcsa il 19.iì16.200! daila ('omtrri.'r' tLt lrlh'tr'rr t

ì)r r,lrri:iale di l-ccce se?.i^ nei confronti rti ,lFl,e I'appello infidr-,rlrììe di

r1Lri:.1 irltirra. ( rrrtrpensa ìnlegralnlenle Ie spe-se di gitrdizirr

I -er ie . I qirlrto 2li) I L
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