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Cosa accade in caso di plurimi acquisti prima casa con cessione a catena si mantengono sempre
le agevolazioni? Come vanno gestite le vendite? Esiste un obbligo di ordine cronologico o decide
il contribuente?

Agevolazioni prima casa: le regole del gioco

Da molti anni l’acquisto della prima casa è agevolato,

sotto l’aspetto fiscale. Oggi analizziamo il caso di plurimi

acquisti (e vendite a catena) agevolati di prime case.

Partiamo dalle regole sulle agevolazioni. Per acquisto

da privati, l’ imposta di registro è del 2% ,anziché del

9%, con un minimo di euro 1.000, e le imposte

ipotecarie e catastali complessive sono pari a 100 euro.

Per acquisti da imprese, con loro opzione per

assoggettamento ad IVA, IVA, 4% più 600 euro di

imposte di registro, ipotecarie e catastali; senza

opzione, esente da IVA e le altre imposte come per gli acquisti da privato. L'agevolazione concessa se

non si possiede un altro immobile nello stesso Comune e se non si è già usufruito della agevolazione,

per un precedente acquisto, su tutto il territorio nazionale. L’acquirente deve risiedere nel Comune ove si

trova l’immobile, oppure trasferirvisi entro 18 mesi dall’acquisto oppure, se diverso dalla residenza, nel

Comune deve svolgere la propria attività . Per il personale della polizia e delle forse armate non è

richiesto il requisito della residenza. Le agevolazioni si applicano non solo per gli acquisti, ma anche alle

permute, alla cessione della nuda proprietà, alla cessione/costituzione dell’usufrutto, alla costruzione

dell’immobile e al leasing.
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Progettato e realizzato da professionisti, per i professionisti, ogni piano di
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