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Vendere un terreno può trasformarsi in un’attività d’impresa? Una recente sentenza della Corte
UE solleva dubbi: basta incaricare un professionista per valorizzare il bene perché si configuri
un’attività economica? Una linea sottile divide la gestione patrimoniale dall’attività d’impresa.
Ricostruiamo il caso e analizziamo i rischi insiti nella decisione.

Cessione di terreni e attività d’impresa: quando scatta l’IVA per i privati?

Il caso: la cessione di terreno è attività di impresa?

Secondo la Corte di Giustizia Europea, sì, la cessione

di un terreno da parte di un privato può essere

considerata attività di impresa in presenza di una

specifica attività economica. La Corte di Giustizia

Europea ha affermato proprio questo, anche se

limitatamente all’IVA. Il caso si riferiva a due coniugi

polacchi che avevano dato l’incarico della

valorizzazione e della successiva vendita di un terreno

ad un operatore professionale che ha intrapreso

iniziative utili appunto alla futura commercializzazione

del terreno. Questa la massima:

“L'articolo 9, paragrafo 1, della direttiva 2006/112/CE del Consiglio, del 28 novembre

2006, relativa al sistema comune d'imposta sul valore aggiunto, deve essere

interpretato nel senso che può essere considerata soggetto passivo dell'imposta sul

valore aggiunto (IVA) che ese
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