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Perdita agevolazione prima casa: I'usufrutto non
basta
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4 N
L’agevolazione per I'acquisto della prima casa & certamente una delle piu diffuse e apprezzate da
parte dei soggetti privati che intendono acquistare un’abitazione in cui dimorare abitualmente.
Tuttavia, oltre alle condizioni richieste per ottenere I'agevolazione in sede di acquisto, esistono

una serie di obblighi da rispettare negli anni successivi al fine di non perdere I'agevolazione
concessa. Anche il tema della vendita della prima casa e il riacquisto entro un anno di altra
abitazione rappresentano una fattispecie insidiosa che merita di essere esaminata alla luce degli
ultimi interventi di prassi.

Le agevolazioni prima casa: requisiti e benefici

Le agevolazioni per I'acquisto della prima casa spettano
all'acquirente qualora ricorrano le condizioni stabilite
dalla Nota Il bis all'articolo 1 della Tariffa, parte prima,
allegata al testo unico dell'imposta di registro, approvato
con il D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131 (TUR). In
particolare, le agevolazioni prima casa spettano a
condizione che:

a. che l'immabile sia ubicato nel territorio del

comune in cui I'acquirente ha o stabilisca entro

diciotto mesi dall'acquisto la propria residenza o,

se diverso, in quello in cui I'acquirente svolge la propria attivita [...]. La dichiarazione di voler
stabilire la residenza nel comune ove € ubicato I'immobile acquistato deve essere resa, a pena di
decadenza, dall'acquirente nell'atto di acquisto?

b. che nell'atto di acquisto I'acquirente dichiari di non essere titolare esclusivo o in comunione con il
coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio
del comune in cui e situato I'immobile da acquistare?

c. che nell'atto di acquisto I'acquirente dichiari di non essere titolare, neppure per quote, anche in
regime di comunione legale su tutto il territorio nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso,
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abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione acquistata dallo stesso soggetto o dal
coniuge con le agevolazioni di cui al presente articolo [...].

Ricorda Non € possibile usufruire delle agevolazioni prima casa nel caso di immobili accatastati nelle
categorie A/l1, Al8 e
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