TELEMATICOE

AGGIORNARSI, RISOLVERE, CRESCERE

@ COMMERCIALISTAE

Clausola penale nei contratti di locazione senza
registro

di Claudio Sabbatini
Pubblicato il 26 Marzo 2024

4 N
La clausola penale, definita per regolare eventuali inadempimenti nei contratti di locazione, non
incide sull'lVA ma é soggetta a imposta di registro, distinguendosi dalla caparra confirmatoria
sotto il profilo fiscale. Sebbene simile nella funzione risarcitoria, differisce nell'applicazione
tributaria, essendo esclusa dall'lVA ma potenzialmente assoggettata a imposta di registro.

La clausola penale nei contratti di locazione senza imposta di registro

Aspetti civilistici

Secondo il Codice civile (articolo 1382), la clausola
penale é 'accordo «con cui si conviene che, in caso
d'inadempimento o di ritardo nell'adempimento, uno dei
contraenti € tenuto a una determinata prestazione». La
clausola...

...«ha l'effetto di limitare il risarcimento alla
prestazione promessa, se non € stata convenuta

la risarcibilita del danno ulteriore».

La funzione della clausola penale non e dissimile a

guella della caparra confirmatoria (articolo 1385 Codice civile): con la prima si fissa la somma che
dovra essere corrisposta in caso di inadempimento (e anche di limitare, salvo che non sia convenuta
anche la risarcibilita del danno ulteriore), mentre con la secondo viene versata anticipatamente una
somma a garanzia dell'adempimento. Ad ogni modo, sotto il profilo civilistico, le due previsioni sono

regolamentate.
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Aspetti tributari

Al fini tributari, con riguardo alle imposte indirette, la clausola penale non rileva ai fini lva, giacché
si tratta di una somma erogata a titolo di penalita per un inadempimento (articolo 15, comma 1, numero
1 e comma 2, DPR 633/1972). Diversamente, il DPR 131/1986:

e disciplina il regime tributario della caparra confirmatoria (Imposta di Registro in misura
proporzionale dello 0,5% ai sensi della Nota all'articolo 10 della Tariffa, Parte I, allegata al
menzionato DPR);

e mentre nulla viene detto in relazione alla clausola penale.

Va menzionato l'articolo 21, DPR 131/1986, secondo cui:
e comma 1, «se un atto contiene piu disposizioni che non derivano necessariamente, per |
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