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Per il diritto alla fruizione del Superbonus, gliimmobili devono appartenere alla c.d. sfera
privatistica delle persone fisiche, al di fuori dell’esercizio dell'impresa, arte o professione. Una
recente circolare dell'Agenzia Entrate fa (poca) luce su tale condizione oggettiva degli
immobili.
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immobili da parte di persone fisiche, a cui viene connesso 0 meno da parte dell’Agenzia delle Entrate il

diritto al Superbonus.

Prima di passare in rassegna i casi di scrutinio dell Amministrazione finanziaria, appare utile analizzare
le norme fiscali e le condizioni per laricongiunzione al regime d’'impresa degli immobili
dell'imprenditore individuale e per la qualificazione di immobili come strumentali per I'esercizio
dell’arte o professione, a cui viene legislativamente (art. 119, comma 9, lett. a) e dalle circolari di
prassi precluso il Superbonus.
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Superbonus e immobili in regime d’'impresa

Mentre per 'appartenenza al regime d’'impresa degli immobili provvede specificamente I'art. 65. Tuir, alla
catalogazione degli immobili come strumentali all’'esercizio dell’arte o professione, vi provvede I'art. 43
Tuir che al primo comma rappresenta testualmente:

“Non si considerano produlttivi di reddito fondiario gli immobili relativi ad imprese
commerciali e quelli che costituiscono beni strumentali per I'esercizio di arti e

professioni”.
Tale norma raccorda la mancanza di autonomia impositiva degli immobili a due diversi criteri

e al regime di appartenenza al compendio patrimoniale d'impresa per gli immobili commerciali;

¢ alla natura di beni strumentali per gli immobili impiegati ne
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