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s N
Come sono deducibili le spese per migliorie su beni di terzi (condotti in comodato o

locazione) dal reddito d'impresa e in quanti anni si spesano?
N J

E’ la durata del contratto a guidare la deducibilita delle migliorie sui beni di terzi.

Cosi si esprime la Corte di Cassazione, con la sentenza n. 9920 del 21 giugno 2022.

Il fatto di causa

Una s.r.l. ricorre avverso la sentenza con la quale la
Commissione tributaria regionale della Lombardia ha
accolto I'appello dell'ufficio, in una controversia avente
ad oggetto I'impugnativa dell'avviso di accertamento ai
fini Ires ed Irap per gli anni di imposta 2004 e 2005.

Con la sentenza impugnata, la C.t.r. riteneva che fosse
fondato I'assunto dell'ufficio, secondo cui i costi per la
manutenzione straordinaria degli immobili locati
dovessero essere ammortizzati dal locatario in dodici
anni, cioe per il periodo di durata della locazione,

comprensivo del primo rinnovo.

Cio in quanto la C.t.r. rilevava che la previsione pattizia della rinunzia da parte del locatore al recesso
alla prima scadenza, riscontrata in alcuni contratti, e la considerazione del carattere residuale delle
ipotesi di recesso previste dall'art.29 della L. 392/1978, quando il locatore, come nel caso di specie, &
una societa, portavano a ritenere che la rinnovazione alla prima scadenza fosse sostanzialmente
dipendente dalla volonta del conduttore.
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Dunque, l'interpretazione dell'ufficio non risultava in contrasto con i principi contabili.

La ricorrente — in Cassazione - contesta alla C.t.r. di aver ritenuto erroneamente che
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