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Prima casa: il lusso della zona di gran pregio
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Il caso che approfondiamo oggi € quello delle abitazioni di lusso e dell'incidenza che tale qualifica
riveste ai fini della fruizione delle agevolazioni per la prima casa.

Agevolazioni prima casa e abitazione di lusso: il caso di Cassazione

Nel caso esaminato dalla Cassazione, il costo del
terreno coperto e pertinenziale superava di una volta e
mezzo il costo della costruzione e il terreno era sito in
una zona di grande pregio ed inserito in un contesto di
grande prestigio, come del resto testimonia il prezzo
pagato di euro 1.700.000.

Per la Corte:

“in tema di benefici fiscali per
l'acquisto della cd. prima casa, deve

considerarsi "abitazione di lusso”,

come tale esclusa dall'indicato beneficio, ai sensi del d.m. 2 agosto 1969, quella
realizzata su area qualificata dallo strumento urbanistico comunale come destinata a
"ville con giardino", rilevando, ai fini della spettanza dell'agevolazione, non gia le
intrinseche caratteristiche dell'immobile, bensi la sua ubicazione, in quanto indicativa di
particolare prestigio e idonea, di per s€, a qualificare I'immobile come "di lusso", al
momento dell'acquisto e non a quello della sua costruzione (Cass. n. 29975 del 2019;
Cass. n. 15553 del 2017)".
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La nozione di lusso e le esclusioni dalle agevolazioni
Come é noto, le agevolazioni “prima casa” sono state oggetto di rilevanti modifiche, a decorrere dal 1°

gennaio 2014.

Infatti, per effetto dell’introduzione dell’articolo 10 del D.Lgs. n. 23/2011, l'imposta di registro per
l'acquisto della prima casa é dovuta nella misura del 2% per i trasferimenti di case di abitazione, “ad

eccezione di quelle di categoria catastale Al,
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